T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

4‘ KOCAELi Karar Tarihi: 14.01.2016

“b4 BUYUMSEHIR BELEDIYESi Karar No 2 40

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgn

Evrak Tarih ve No 1122015/ 149533 o

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 vili Ocak ayi 1. birlesimi 1. oturumu 14.01.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptidi toplantisinda alinan 2016-40 sayili karardir.

KONLU:

Darica Belediyesi, G22b.18d, G22b.23a, G22b.23b, G22b.23c, (G22b.24d nazim imar
plani paftalan, 446162-449767 yatay 4518755-4514005 dikey koordinatlari arasinda yer alan
muhtelil’ ada ve parsellerde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSI:

Belediyemiz Meclisi'nin 17.12.2015 tarth ve 90. giindem maddesi olarak goristlen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Beledivemiz, Darica llgesi, Darica Belediyesi, G22b.18d,
(G22b.23a, (G22b.23b, G22b.23¢, (G22b.24d nazim imar plam paftalan, 446162-449767 vatay
4518755-4514005 dikey koordinatlan arasinda kalan ve meri nazim imar planinda 3. Derece Tali
Is Merkezi ve Meskun Konut Alami kullaniminda sahip muhtelil’ ada ve parsellerde hazirlanan
175000 dlgekli nazim imar plant degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Darica llgesi, Darica Beledivesi, G22b.18d,
G22b.23a, G22b.23b, (G22b.23¢, G22b.24d namm imar plani paftalan, 446162-449767 vatay
4518755-4514005 dikey koordinatlan arasinda kalan alanda hazirlanan nazim imar plam
degisikligi teklifi ile, Fatih Sultan Mchmet, Tuzla ve Istasyon Caddeleri boyunca meri nazim
imar planinda 3. Derece tali is merkezi kullamimina sahip parsellerin plan kararlarimin gosterim
teknigi ag¢isindan gematik oldugu bunun da uygulamada tereddiit olusturdugu gerekgesiyle
uygulama imar plani plan hikimleri dogrultusunda bahse konu parsellerin 3. Derece tali is
merkezl kullanimimin parsel sinm ile tammlandi@ ve Tuzla Caddesi'nin devanunda ve Dr. Zeki
Acar Caddesi boyunca yer alan meskun konut alanlarinin bilgenin ticari egilimleri gergevesinde
3. Derece tali is merkesi olarak dizenlendifi ve vapilan diizenlemeler sonrast dedisen yeni
yogunluk degerlerinin plana aktarildig tespit edilmistir.

SOz konusu nazim imar plam degisikligi ile ilgili olarak goriisii sorulan Ulasim Daire
Bagkanhgi-Ulagim Planlama ve Etit Proje Sube Midiirligi niin 08.12.2015 tarih ve 149533-3
sayill kararinda “..plan degisikligi ile béilgede belirlenen vogunluk degerlerinin artinldig,
vapilan bu diizenlemenin gelecekte olusan trafik viikinii olumsuz vénde etkilevecegi... "ifade
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edilmistir.




Ulasim Daire Baskanh@ 'min plan degisikligine yinelik gorigiinde yogunluk artisi oldugu
ifade edilmesine ragmen degisiklik kapsaminda vogunluk artisi yapilmadifi, yogunluk
degisiminin plan hilkiimleri geregi parsellerin fonksiyon sinirlarinda yamlan diizenlemelerden
kaynaklandig belirlenmistir,

Teklif edilen nazim imar plam degisikliginde bahse konu ticaret alanlarinda nazim ve
uygulama imar planlan arasindaki uyusmazliklarin ve bu dogrultuda uygulamada yaganan
tereddiitlerin giderilmesi amaclanmistir. Ancak, plan degisikligine konu alanda parsel yapisi
incelendiginde farkl bilyiikliikte parsellerin ver aldigi belirlenmis olup uygulama imar plan
hitkiimleri dogrultusunda yapilasmaya gidildiginde birbirinden farkhi ve uyumsuz yap gruplar
insa edilecegi bununda kent dokusunu olumsuz etkileyecegi belirlenmistir.

Sonug olarak; teklif edilen nazim imar plami degisikligi kapsamunda bolgenin ticari
egilimleri gizetilerek Tuzla Caddesi ve Dr. Zeki Acar Caddesi boyunca yeni dizenlenen 3.
Derece Tali Is Merkezi kullamminin nazim imar plam ana kararlan ve temel planlama
prensiplerine uygun oldugu belirlenmekle birlikte, stz konusu nazim imar plan degisikligi
teklifi, bélgede parsel yapisindan kaynaklanan farkli yapilasmalarin éniine gegilmesi adina hem
meri nazim imar plamnda ver alan hem de yeni énerilen yol boyu ticaret alanlaninda parsel
derinligi 30 metre ve alu olan parsellerde Beledivesinden geldigi sekliyle 3. Derece tali is
merkezinin parsel sinin ile tammlanmasi, diger parsellerde ise uygulamaya esas olacak sekilde 30
mt derinlifinde yeni bir ifraz hatti belirlenerck uygulamanin bu dogrultuda yapilmasi, bu
diizenlemelerin sadece ana yoldan cephe alan parsellerde uygulanmasi arka parsellerin eski
kullanimma geri dondiiriilmesi ve yvogunluk degerlerinin bu kapsamda revize edilmesi suretiyle
Komisvonumuzea tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi gercgi NiP-852,21 seklinde
PIN (Plan islem Numarasi) alms degisiklik teklifi 5216 Sayih Yasanm 7-b ve 14.maddesine gore
Beledivemiz Meclisinde goriisiilerck karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmigtir.
08.01.2016

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 14.01.2016 tarihli meclis toplantisinda
giriisilerek milzakere edilmistir.

KARAR:

Darica Belediyesi, G22b.18d, G22b.23a, (G22b.23b, G22b.23c, (G22b.24d nazim imar plani
paftalari, 446162-449767 yatay 4518755-4514005 dikey koordinatlan arasinda yer alan muhtelil
ada wve parsellerde hazirlanan nazim imar plam degisiklign ile ilgih imar ve Bayindirhk
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi seklivle pyland ve oybirligi ile kabul edildi.
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